TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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A - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 BIS 3 BAUGB

Nr.

1

1.1

1.2

1.3

2.1

3.1

3.2

3.3

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

Festsetzung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Gewerbebetriebe sind nicht zuléssig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zulassig.

Réaume nach § 13 BauNVO fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, sind nur ausnahmsweise zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die zulassige maximale Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen nicht (iberschritten werden.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
Bezugsebene aller Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der senkrecht zur Gebaudemitte (Mitte der
der offentlichen Verkehrsflache zugewandeten AuRenwand) néchstliegenden Strallenverkehrsflache

(Planstrafie 1,2,3).

Die Sockelhdhe (SH) ist der Abstand zwischen Strallenoberkante (Bezugsebene) und der Oberkante
FertigfuRboden ErdgeschoR® (OKF-EG).

Die Traufhéhe (TH) ist die Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Aufenseite Dachhaut
bezogen auf die OKF-EG.

Die einzelnen den Planstralen 1,2,3 zugeordneten maximalen Hohen SH, TH (und sich durch
Dachneigungen ergebene Firsthdhen) sind den zeichnerischen Festsetzungen Teil C -"Schnitt" zu
entnehmen.

Die Sockelhdhen miissen mindestens gleich der angrenzenden StraBenoberkante der 6ffentlichen
Verkehrsflache sein.

Die im Plan dargestellten Hohen baulicher Anlagen sind Hochstmalie.

Bei baulichen Anlagen mit gemeinsamer Grenzbebauung sind Traufe und First jeweils in einer Hohe
auszufiihren. Geringfligige Abweichungen bis max. 0,50 m sind zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN DEN WOHNGEBAUDEN

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf eine Wohnung pro Wohngebaude und
Baugrundstiick bis 500 gm Grundstiicksflache und auf max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude und
Baugrundstiick bis 700 gm Grundstiicksflache festgesetzt.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Ein Uberschreiten von Baugrenzen ist in den Baugebieten WA1 und WA 2 durch Terrassen
ausnahmsweise von max. 12 gm zul@ssig.

NEBENANLAGEN

Oberirdische Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind auBerhalb der (iberbaubaren und
der zeichnerisch dafiir festgesetzten Flachen nicht zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Spielanlagen und Zugangsterassen zu den Hauptgebauden.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen fiir erneuerbare Energien (Solarenergie, Erdwarme).

STELLPLATZE UND GARAGEN

Ermachtigung
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 1 Abs. 5 BauNVvVO

§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO

§ 1 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2Nr. 4i.V.m
§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 und 6
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 1und 3 Satz 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO

§ 23 Abs. 5 BauNVO

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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7.1

8.1

8.2.

9.1

9.2

9.3

10

10.1

10.1.1

Stellplatze und Garagen / Carports sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache oder der
daflr festgesetzten Flachen nicht zuléssig.

Pro Baugrundstiick bis 500 gm Grundstlicksflache sind max. 1 Garage oder 1 Carport und 1 offener
Stellplatz zulassig.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Mit dem LGB (Landschaftsgestaltungsbereich) bzw. mit der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird eine Flache festgesetzt, die mit einem Geh-

, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten ist.

Die Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten ist, umfasst u.a die Befugnis der
Stadt Erfurt der Aligemeinheit zugangliche Wege anzulegen und zu unterhalten. Weiterhin besteht die
Befugnis flir sonstige ErschlieBungsflinrungen Leitungen / Graben und deren Zufahrten zu Gunsten
der Stadt Erfurt.

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

Fir die zeichnerisch festgesetzte Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft werden folgende Malnahmen festgesetzt:

LGB (Landschaftsgestaltbereich / Beliiftungsbahn):

Die Flache ist als extensives Griinland fiir den Zweck als "Klimaschneise" anzulegen zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Séamtliche baulichen Anlagen, Nebenanlagen, sonstige Abgrabungen und Aufschittungen mit
Ausnahme von FuBwegen sind unzuldssig.

Der vorhandene nahrstoffreiche Boden ist auszumagern. Dazu ist die Flache in den ersten 3 Jahren
mindestens 3 mal zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.

Zur weiteren Pflege der Flache ist maximal eine zweimalige Mahd pro Vegetationsperiode zulassig.
Das Mahgut ist abzufahren.

Entlang der Grenzen zu den angrenzenden Grundstlicken sind Baume und Strauchgruppen zulassig.

Entwasserung:

Pkw-Stellplatze und nicht straBenbegleitende FuRwege sind mittels versickerungsfahigem Material
herzustellen (Rasenpflaster, Rasenkammersteine, wassergebundene Beldge, ...), so dass eine
Versickerung in den pflanzenverfligbaren Bereich erfolgen kann.

Die Entwasserung der Planstrallen und Dacher erfolgt durch Sammlung und Weiterleitung in einem
geschlossenen Kanal, der in ein Regenriickstaubecken miindet.

Einfriedungen:

Zum Schutz von Wanderwegen bodenlebender Tier-arten sind Einfriedungen so zu gestalten, dass die
Wanderbewegungen von Kleintieren nicht behindert werden. Sockel und Mauern sind lediglich zum
Abfangen des Gelandes zulassig.

FESTSETZUNGEN ZUR NEUANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Allgemeine Festsetzungen

Die im Plan dargestellten Gehdlze sind zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind die Arten der Pflanzliste
(s. Begriindung) zu verwenden.

Alle Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (DIN
18919). Bei Ausféllen ist gleichwertiger Ersatz zu leisten. Soweit nicht anderweitig festgelegt, sind Ge-
holze gemaf Pflanzenliste zu verwenden

Die Wurzelbereiche von Baumen sind auf einer Flache von mindestens 6,0 m? von Versiegelung
freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen vor Verdichtung durch Betreten oder Befahren zu
schitzen.

Die Baumscheiben sind z.B. mit bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
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10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

10.1.6

10.1.7

10.2

10.2.1

10.2.2

10.3

10.3.1

10.4

10.4.1

10.4.2

104.3

10.5

Soweit nicht anderweitig festgelegt, sind bei der Pflanzung von Baumen und Strduchern mindestens
folgende Qualitaten vorzusehen:

Baume 1. Ordnung: StU 18-20 cm

Baume 2./ 3. Ordnung: StU 14-16 cm

Baume auf privaten Grundstlicken, jedoch entlang der Planstralen 1 bis 3: StU 16-18 cm

Baume an offentlichen Stellplatzen: StU 18-20 cm

Straucher, 2xv, 60-100

An den 3 Zugangsbereichen zur offentlichen Erschliefung sidlich der Planstrafie 3 sind je 2 Baume
torartig zu pflanzen.

Mindestqualitat: H, ew, mDb, StU 18-20

Baumart: Vogelkirsche (Prunus avium).

Die innerhalb der StraRenbegrenzungslinien dargestellten Anpflanzungen von Baumen sind in der vor-
gegebenen Anzahl zu realisieren; die exakte Einordnung erfolgt mit der Objektplanung.
Baumscheiben sind mit bodendeckenden Gehélzen zu bepflanzen.

Die Pflanzen sind einer Fertigungspflege von 1 Jahr sowie weiteren 2 Jahren Entwicklungspflege zu
unterziehen.

Nicht heimische standortgerechte Pflanzungen, wie Nadelgehélze (Koniferen), sind als
Grundstuckseinfriedungen und auf MaRnahmeflachen unzulassig.

Fensterlose Wandflachen und Mauern von mehr als 50 m? Grofe sind in geeigneter Weise mit
Klettergehdlzen zu begrlinen.

Nicht iberbaubare Flachen von WA1 und WA2:

Die nicht tiberbaubaren Flachen von WA 1 und WA 2 sind zu mindestens 90 % zu begrtinen. Je
angefangene 200 m? der Grundstticksflache ist mindestens ein hochstdmmiger standortgerechter
Laubbaum - wahlweise Obstbaum - vorzusehen.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Laubbdume 2. Ordnung in jeweils derselben Art innerhalb
einer Planstrale im der der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundstticksteil zu pflanzen
(Grundstiicksbaum).

Mindestqualitat: H, ew, mDb, StU 16-18

Baumart Planstrale 1: Hainbuche (Carpinus betulus)

Baumart Planstrale 2: Feld-Ahorn (Acer campestre)

Baumart Planstrale 3: Mehlbeere (Sorbus aria)

Mulltonnenstandplatze sind, soweit sie nicht in das Gebaude integriert werden, in geeigneter Weise
mit Klettergehdlzen oder Strauchern einzugriinen.

Pkw-Stellplatze:

Die offentlichen Pkw-Stellplatze im Meifener Weg sind mit Badumen 1. Ordnung als einseitige Reihe in
der vorgegebenen Anzahl zu bepflanzen. Bereits vorhandene Neuanpflanzungen sind umzupflanzen
Mindestqualitat der Neuanpflanzungen:

H, ew, mDb, StU 18-20

Baumart: Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden Geholzen zu bepflanzen

LGB (Landschaftsgestaltbereich):

Entlang der Grenze zum Bauland WA 1 sind eine artenreiche Feldgehélzhecke sowie
standortgerechte heimische Baume 1. bis 3. anzupflanzen. Es sind Gehdlze geméaR Pflanzenliste zu
verwenden.

Entlang des nordlichen Grenzverlaufes sind Baume 1. bis 3. Ordnung gemaR Pflanzenliste als
,Landmarken® zu pflanzen. Die Standorte und Abstande untereinander sind sinngemaR einzuhalten.

An den Zugéngen zur &ffentlichen ErschlieBung sind je 4 Baume torartig bzw. als Reihe zu je drei
Baumen zu pflanzen.

Mindestqualitat: H, ew, mDb, StU 18-20

Baumart: Vogelkirsche (Prunus avium)

Regenriickstaubecken:
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10.5.1

1"

111

12

12.1

Der um das Becken zu setzende Zaun ist mit einer 2 m breiten artenreichen Hecke aus heimischen
Strauchern gemaf Pflanzenliste zu umpflanzen.

VERWENDUNGSVERBOT BESTIMMTER LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes neu errichtet oder verandert
werden, diirfen keine fliissigen oder festen Brennstoffe verbrannt werden. Dies gilt nicht fiir offene
Kamine nach § 4 Abs. 3 der 1. BimSchV.

FLACHEN FUR ABFALLBESEITIGUNG

Flachen zum Sammeln von Wertstoffen (Wertstoffcontainer) sind nur in den éffentlichen Parkflachen
im Meilner Weg zulassig.

§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
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B - BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit der ThiirBO

Nr.

1

1.1

1.2

1.21

122

1.2.3

1.2.4

1.3

1.31

132

1.3.3

1.34

1.3.4

1.3.5

1.4

1.41

Festsetzung
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
GESTALTUNG DER BAUABSCHNITTE

Ein Bauabschnitt ist die tal - oder bergseitigen Bebauung eines StraRenzuges der Planstrale 1, 2 oder
3 des WA 1und WA 2.

Innerhalb eines solchen Bauabschnittes ist die Gestaltung der baulichen Anlagen auf den der

offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicksseiten gleich auszufiihren:

= die Gebaude mit Kubatur wie Traufhéhe und Firsthohe, mit Dachneigung, mit Dachfarbe und -
material

= die Einfriedungen

= die Wege-, Flachenbefestigungen

= die Stiitzmauern

DACHER

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Dacher der Gebaude als geneigte Satteldacher mit einer
Dachneigung von 38°- 45° zulassig.

Die Dacher der Gebaude sind traufstandig zur Stralenverkehrsflache auszubilden. Die Firstrichtung ist
zeichnerisch festgesetzt.

Firstrichtungen gelten nur fir Hauptbaukérper. (s. Planeintrag)
In den Baugebieten WA 1 und WA 2 kénnen untergeordnete Quer- bzw. Uberdécher ausnahmsweise
in einer Lange von 1/3 des Hauptbaukdrpers zugelassen werden, wenn hierdurch die geplante

stadtebauliche Situation nicht beeintrachtigt wird.

Fur Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile sind flach und flachgeneigte Dacher in Form von Pult
—und Satteldachern bis 20° zuléssig. Andere Dachformen sind unzuléssig.

Dachaufbauten und -einschnitte sind bis zu einer Breite von 3,50 m an jeder Traufenseite
zusammengerechnet bis zu 2 der Gesamtgebaudelange zulassig.

DACHAUSBILDUNG

Traufe, First und Ortgang diirfen durch Dachaufbauten und -einschnitten bei Dachern Uiber 38°
Dachneigung nicht aufgelost werden

Dachaufbauten - und einschnitte missen zu den Dachkanten folgende Abstande einhalten:
zum First 2,50m
zur Traufe 0,75 m (als Traufe gilt die Schnittlinie
der AuBenflachen von Aufenwand und Dach)
zum Ortgang (Giebel) 2,00 m
Die Abstande sind in der Horizontalen zu messen.
Ein Nebeneinander von Dachaufbauten und -einschnitten innerhalb einer Dachflache ist nicht zuléssig.

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie insgesamt 30 % der jeweiligen Dachfléche nicht Uberschreiten.
Anlagen fir die Solarenergiegewinnung sind auf bis zu 40% der Dachflache zulassig.

Zulassig sind nur Schleppgauben.

Schleppgauben diirfen jeweils frihestens 3 Pfannenreihen unterhalb des Firstes bzw. oberhalb der
Traufe ansetzen und miissen zum Ortgang einen Abstand von 2,00m haben.

Liegende Dachfenster sind auch bei Déchern < 38° zulassig, wenn sie insgesamt 30 % der jeweiligen
Dachflache nicht Gberschreiten.

DACHEINDECKUNG

Glanzende, glasierte und spiegelnde grell helle Farben einer festen Bedachung sind unzulassig.
Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bleibt davon unberihrt.

Erméchtigung

§ 83 Abs.1,2i.V. mit Abs.4
ThiirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
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14.2

143

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

1.5.5

1.5.6

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

Als Dacheindeckungen der geneigten Décher Uber 20 ° sind Tonziegel oder Betondachsteine in Grau
bis Antrazith zu verwenden.

Fur geneigte Dacher unter 20 ° ist Metall als Eindeckungsmaterial zu verwenden.

Ausnahmen bilden Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.

GESTALTUNG DER FASSADE

Wandflachen sind in Putz- oder Holz mit hellen, pastell- oder erdfarbenen Farbtonen auszufiihren.

FlachenmaRig untergeordnete Flachen (bis ca. 50 %) einer Auflenwand kénnen in Beton, Metall, und
Naturstein ausgefiihrt werden.

Fassadenelemente aus Kunststoff und Natursteinimmitaten sind nicht zuléssig.
Die Drempelhdhe der Gebaude darf max. 0,8 m betragen.

Die Drempelhdhe ist der Abstand von Oberkante Rohfuboden des Dachgeschosses bis zur
Unterkante des Dachsparrens gemessen am aufgehenden Mauerwerk der Auenwand

Die Auenwande von Doppelhdusern und sonstigen Gebauden, die eine bauliche Einheit bilden, sind
materialmaRig und farblich einheitlich zu behandeln.

Fur Nebengebaude und -anlagen, die von 6ffentlichen StraBen und Anlagen nicht einsehbar sind,
kann ausnahmsweise anderes Material und Farbe zugelassen werden.

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

Der nattirliche Gelandeverlauf der Grundstiicke ist grundséatzlich zu erhalten; dabei gilt als Verlauf die
in der Planzeichnung durch Hohenlinien und Hohenpunkte dargestellte natirliche Gelandeoberflache.

Gelandeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen) sind bis zu einer Hohe von maximal 0.5 m
bezogen auf die darunter liegende in der Planzeichnung durch Hohenlinien und Hohenpunkte
dargestellte natlrliche Gelandeoberflache zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind:
- Gelandeeinschnitte, die als Zufahrt zu Garagen und Stellplatzen dienen
- Geléndeveranderungen, die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind

Gelandeeinschnitte im WA 2, die als Zufahrt zu Garagen und Stellplatzen dienen, kénnen die
natlirliche Gelandeoberkante um maximal 1,40 m unterschreiten. Die Breite des Gelandeeinschnitts
darf eine Breite von 5,50 m nicht (iberschreiten.

Pro Baugrundstiick ist maximal eine Zufahrt zuléssig. Die maximale Breite des Zufahrtsbereiches zu
Carports und Garagen betragt max. 3,5 m.

Im Bereich der Flachen fir MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft sind mit Ausnahme von FuRwegen Gelédndeverénderungen, baulichen Anlagen,
Nebenanlagen, sonstige Abgrabungen und Aufschiittungen unzulassig.

Fur Oberflachenbefestigungen sind Natursteinplatten, Ziegel, breitfugiges Rasenpflaster in Beton oder
Naturstein, Schotterrasen, wassergebundene Decken oder Belage aus Holz zu verwenden.

ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN UND
WENDEANLAGEN

Auf den der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten nicht iiberbaubaren Flachen sind nur
Einfriedungen als hintergriinte Z&une aus Metall sowie als lebende Hecken aus standortgerechten
Gehdlzen in einer Hohe von max. 0,8 m, gemessen von der Oberkante der ErschlieRungsstrale
(Fahrbahnmitte), zulassig.

Alle anderen Formen der Einfriedung sind unzuldssig.

Auf den der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zugewandten nicht Giberbaubaren Flachen sind nur
Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m zulassig.

Auf den der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten nicht iiberbaubaren Flachen sind Stiitz - und
freistehende Mauern aus Naturstein - oder Sichtbeton herzustellen.

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO
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1.7.4

2.1

22

2.3

24

2.5

2.6

3.1

4.1

Die Ausfiihrung der Wendeanlagen der PlanstraBen 1, 2 und 3 ist wie folgt auszufihren:

- die Stlitzmauern sind aus Naturstein - oder Sichtbeton (z.B. L-Elemente) auszufihren
- esistein Abgang (Treppe) in die talseitigen Flachen zu fihren

- Anschittungen sind nur bis 0,50 m tber den nattirlichen Gelandeverlauf zulassig

- die Absicherung erfolgt mit einem einfachen Gelander mit Hand- und Knielauf

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN

Garagen sind grundsatzlich so anzuordnen, dalk die Tore nicht in den &ffentlichen Raum schlagen
kénnen. Die Dacher der Garagen sind mit der gleichen Dachform wie die Hauptdacher zu errichten.

Bei Eck- bzw.Endgrundstticken sind Garagen, Carports und Stellplatze in den Bereichen, in denen sie
mit der Langsseite an offentliche Verkehrsflachen angrenzen einzugriinen. Die geschlossenen
Wandflachen sind mit Rankgewachsen zu begriinen.

Die Carports sind mit Flachdach, ggf. erforderliches Gefalle nur zur grenzabgewandten Seite zu
errichten. Als Dachneigung sind 1 bis 3 % zul&ssig. Die Dachdeckung soll aus Kunststoff, Metall oder
Begriinung bestehen.

Stellplétze, Carports und Garagen sind talseitig max. im Mittel 1,0 m (iber der natlrlichen
Geléndeoberflache einzuorden.

Carports und Einstellplatze sowie Zufahrten auf den Grundstiicken sind so auszufiihren, dass
Regenwasser versickern kann. Als Material ist zu verwenden:

Pflaster mit breitfugiger Verlegung (mindestens 1 cm) als Spurstreifen max. je 0.5 m breit,
Schotterrasen, Spurstreifen in vergleichbarer Art aus wasserdurchlassigen Belagen,
wassergebundene Decke mit mdglichen befestigten Fahrstreifen.

Die Flachen fiir Stellplatze sind, soweit sie nicht fiir Carports oder Stellplatze genutzt werden,
gértnerisch anzulegen.

GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER

Die Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder durch geeignete
MaRnahmen vor der Einsicht vom 6ffentlichen StraRenraum zu schiitzen, mit Mauern, Zaunen,
Hecken, berankten Pergolen 0.a. einzugriinen.

HEIZUNGSANLAGEN

Heizungsanlagen sind vollstandig, inklusive der Schornsteine, in die Gebaude zu integrieren.

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

KENNZEICHNUNGEN

HINWEISE (ohne Festsetzungscharakter)

1. Kulturdenkmale - Archdologische Bodenfunde § 9 Abs. 6 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit arch&ologischen Funden zu rechnen.

Zufallsfunde sind entsprechend § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Erfurt (Amt fir Stadterneuerung und Denkmalpflege) oder dem
Thiringer Landesamt fiir archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Fur alle Einzelvorhaben innerhalb des Plangebietes ist eine Erlaubnis entsprechend § 13 Thiiringer
Denkmalschutzgesetz einzuholen, sofern diese mit Eingriffen in den Boden verbunden sind.

Als Einzelvorhaben kdnnen auch bestimmte Bebauungsabschnitte gel-ten, fiir die eine
Bautragergesellschaft die erforderliche Erlaubnis einholt.

2, Altlasten § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Sollten bei Baumalnahmen bisher unbekannte organoleptisch aufféllige Bereiche, wie
kontaminationsverdachtige Auffillungen oder kontaminierter Boden freigelegt werden, ist das Unwelt-
und Naturschutzamt in Erfurt bzw. das Staatliche Umweltamt Erfurt, Planregion Mittelthiiringen gemaR
§§ 12 und 17 Thiringer Abfallwirtschaft- und Altlastgesetz (ThAbfAG) zu informieren.

3. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor der
Vernichtung oder Vergeudung zu Schiitzen.

Uberdeckungen des Mutterbodens mit sterilem Erdreich sind untersagt. Von den Flachen
abgeschobener Mutterboden ist bis zur Wiederverwendung auf Mieten von héchsten 3,0 m Breite und
einer Hohe bis 1,30 m aufzusetzen.

4 Bodenaufschliisse
Geplante Erdaufschliisse und grofiere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fiir Geologie in

Weimar rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und die
Lageplane der Bohrungen sind der Thiringer Landesanstalt fiir Geologie in Weimar zu tibergeben

5 Kampfmittel und Munitionsfunde
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt als kampfmittelgefahrdet.

6 Trafostandorte
Stellflachen fiir notwendige Trafo- und Kabelverteiler sind auch dort zulassig, wo sie nicht direkt
ausgewiesen sind. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer GroRe von 20 m3

umbauten Raum, ist darauf zu achten, dass im Abstand von 4,0 m zu den Trafostationen keine
schitzenswerten Nutzungen wie Wohnhauser, Hausgérten und Spielplatze geplant bzw. gebaut sind.
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